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1 Anlass und Ziel

Laut Ziel 2.3 des Entwurfs des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion (LEP HR) ist es zukliinftig
Aufgabe der Regionalplanung Vorsorgestandorte fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlun-
gen festzulegen. Diese Standorte sollen der langfristigen Flachenvorsorge fiir gewerblich-industrielle
Nutzungen mit (berortlicher Bedeutung dienen. Dementsprechend sollen sie von kleinteiliger ge-
werblicher Nutzung freigehalten werden. Im LEP HR Entwurf, Stand 19. Juli 2016, sind die Anforde-
rungen an solche Vorsorgestandorte als Kriterienkatalog definiert.

Im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) aus dem Jahr 2009 sowie im Regionalplan
Havelland-Flaming aus dem Jahr 2015 sind bereits neun Vorsorgestandorte fiir groRflachige gewerb-
lich-industrielle Ansiedlungen festgelegt. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat
mit dieser Untersuchung die einheitliche Priifung dieser Standorte auf ihre Eignung nach den Krite-
rien des LEP HR beauftragt. Zudem sollen mogliche weitere Vorsorgestandorte fiir groRflachige An-
siedlungen eruiert werden. Diese Untersuchung schafft die notwendigen Grundlagen und versetzt
die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming in die Lage, auf die Anforderungen des LEP
HR bei Inkrafttreten zu reagieren und im Rahmen der Regionalplanung groRflachige gewerblich-
industrielle Vorsorgestandorte festzulegen.

2 Untersuchungsmethodik

Samtliche bereits bestehende sowie weitere mogliche Standorte wurden auf ihre Eignung als grol3-
flachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte nach einem standardisierten Verfahren gepriift.
Hierfir wurden die im Entwurf des LEP HR definierten Kriterien operationalisiert und mit geeigneten
Indikatoren untersetzt. Diese Kriterien sind im Einzelnen (S. 31-32, LEP HR Entwurf vom 19. Juli
2016):

= herausragende Standortgunst und besonders glinstige Erreichbarkeit in Bezug auf das groRrau-
mige funktionale Verkehrsnetz, insbesondere im raumlichen Bezug zur Metropole Berlin, zu
Ober- und Mittelzentren und Regionalen Wachstumskernen im Land Brandenburg,

konfliktarme Lage in Bezug auf benachbarte Raumnutzungen,

ressourcendkonomische ErschlieBungsvorteile (erhebliche Flachengrée), 6konomischer Fla-
chenzuschnitt; geeignete Bodenbeschaffenheit, Verfligbarkeit, Verkehrsanbindung und Er-
schlieBbarkeit mit technischer Infrastruktur im Hinblick auf eine grundsatzliche gewerblich-
industrielle Nutzung,

attraktive ,weiche” Standortfaktoren (Wohn- und Freizeitbedingungen, Bildungsangebote und
qualifizierter Arbeitskrafte).

Zudem kann ein branchenbezogenes Profilierungspotenzial Synergien fir die Unternehmen erzeugen
und flr die Vermarktung von Vorteil sein.

Das Kriterium , herausragende Standortgunst” wurde durch die Bewertung der Lage im grofRraumig-
funktionalen Verkehrsnetz, der Erreichbarkeit Berlins, von Ober- und Mittelzentren sowie der Regio-
nalen Wachstumskerne im Land Brandenburg beurteilt. Die Standorte wurden beziglich moglicher
Beeintrachtigungen angrenzender Raumnutzungen analysiert.

Bei der Bewertung der konkreten Flachensituation wurde die bauleitplanerische Ist-Situation (z.B.
Bebauungsplan, Flachennutzungsplan), der Zuschnitt der Einzelflichen im Hinblick auf die potenziel-
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len Ansiedlungsbedarfe, die Bodenbeschaffenheit und Altlastensituation, die Eigentlimerstruktur
sowie der mogliche technische ErschlieBungsaufwand betrachtet.

Die verkehrliche Anbindung der Standorte wurde hinsichtlich der bestehenden Anschliisse sowie des
Anbindungspotenzials im Personenverkehr (z.B. OPNV, Individualverkehr, Méglichkeiten der Ver-
kehrsfiihrung) untersucht. Ebenso wurden die bestehende Anbindung und das Anbindungspotenzial
im Guterverkehr (z.B. Schiene, Stralle, Wasser, Luft) berlicksichtigt.

Das Vorhandensein attraktiver weicher Standortfaktoren wurde durch die Ndahe zu Wohn- und Frei-
zeitangeboten (z.B. Wohnraumverfligbarkeit und -attraktivitat, soziale Infrastruktur) einerseits sowie
zu Bildungsangeboten und qualifizierten Arbeitskraften andererseits eingeschatzt.

Fir die Darstellung branchenspezifischer Profilierungspotenziale wurden die Nahe zu existierenden
Branchenschwerpunkten sowie die Eignung der Flachen beziglich branchenspezifischer Flachenan-
forderungen gepriift.

Zur einheitlichen Bewertung der Standorte wurde eine Indikatorenmatrix angelegt. Die Prifung der
Standorte erfolgte durch Auswertung der verfiigbaren Materialien, Planunterlagen und bei Bedarf in
Ricksprache mit den entsprechenden Fachdamtern der Kommunen und Landkreise. Ergdnzend wur-
den Vorort-Begehungen aller Standorte durchgefiihrt um einzelne Kriterien erganzend priifen zu
konnen. Informationen zu den bekannten Standorten sowie zu moglichen zuséatzlichen Vorsorge-
standorten wurden im Rahmen einer Gesprachsrunde am 18.07.2017 mit dem Auftraggeber, den
Wirtschaftsforderern der Landkreise Havelland, Potsdam-Mittelmark, Teltow-Flaming, der kreisfreien
Stadte Potsdam und Brandenburg an der Havel sowie der Wirtschaftsforderung Land Brandenburg
erortert. Die Zwischenergebnisse der Standortprifungen wurden wiederum mit den genannten Part-
nern aus der Wirtschaftsforderung abgestimmt und Gberprift.

Fir jeden Standort und Indikator wurden 0, 1 oder 2 Punkte vergeben (=, weniger geeignet”, , neut-
ral“, ,gut geeignet”). Ein Zusatzpunkt (+1) konnte fir herausragende Standortvorteile vergeben wer-
den (z.B. Hafen, Gleisanschllsse, herausragendes Bildungsangebot). Die Punkte wurden gewichtet
und es wurde eine Durchschnittsnote fir jeden Standort gebildet (s.a. Anlage als Datei). Zusatzlich
wurden Ausschlusskriterien definiert, die einer gewerblichen Entwicklung in einem realistischen Zeit-
rahmen am Standort entgegenstehen und damit eine Festsetzung als Vorsorgestandort nicht moglich
machen. Diese sind am Standort vorhandene Schutzgiiter wie zum Beispiel Landschaftsschutzgebiete
sowie nicht vorhandene erhebliche Flachengrofen (unter 70 ha insgesamt und Einzelflachen unter 25
ha).

Im Ergebnis erfolgte ein Ranking nach den errechneten Durchschnittsnoten und eine Einteilung der
Standorte als grundsatzlich ,geeignet”, , bedingt geeignet” oder ,nicht geeignet” fiir die Festlegung
groRflachiger gewerblich-industrieller Vorsorgestandorte. Die Standorte wurden flachenmaRig zur
Nutzung in QGIS abgegrenzt (s.a. Anlage als Datei).

3 Standortsteckbriefe und Ergebnisse

Im Laufe der Untersuchung zeigte sich, dass die Kriterien des LEP HR Entwurfs grundsatzlich zur Be-
stimmung von grofflachig gewerblich-industriellen Vorsorgestandorten geeignet sind. In der Regel
eignen sich nur bislang nicht erschlossene Flachen, da in bestehenden Gewerbe- und Industriestand-
orten keine ausreichenden FlachengrofRen zur Verfligung stehen. Die zu geringen verfligbaren Fla-
chengrofen stellten sich bei der Standortprifung als groRtes Hemmnis fiir eine Eignung als grof3fla-
chiger Vorsorgestandort dar. Ebenso limitieren die zumeist grof3flachig ausgewiesenen Landschafts-
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schutzgebiete (LSG) die Anzahl potenziell geeigneter Flachen. Die Erfahrung zeigt, dass eine Entlas-
sung von Flachen aus Landschaftsschutzgebieten mit erheblichen rechtlichen Hiirden verbunden ist
und somit die Mdglichkeit zur Aktivierung der Flachen nicht gewdhrleistet werden kann bzw. ein
moglicher Zeitrahmen nicht realistisch zu beurteilen ist. Diese Faktoren schranken auch das Potenzial
an moglichen weiteren Standorten ein.

Zudem zeigten sich bei den Kommunen wahrend der Untersuchung gewisse Unsicherheiten hinsicht-
lich der Festsetzung von Vorsorgestandorten auf ihrem Gebiet. Es werden Beschrankungen der An-
siedlungsmaoglichkeiten fir Gewerbebetriebe beflrchtet. Auf der anderen Seite beflirworteten einige
Kommunen die Festlegung von Vorsorgestandorten.

Eine weitere Herausforderung stellte die flachenscharfe Abgrenzung der Standorte dar, da im LEP B-B
nur eine duBerst grobe Beschreibung fir die Standorte in Textform existiert. Die Darstellung in der
Anlage stellt eine erste Herangehensweise fir eine flaichenhafte Abgrenzung der Standorte dar. Auf-
grund der weitgehend unbeplanten Flichen sind Anderungen der FlichengréRen und Zuschnitte
denkbar und moglich. Eine Konkretisierung der Flachenabgrenzung wird erst fir spatere und konkre-
tere Planungsstadien empfohlen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass nicht alle Standorte des LEP B-B gemaR der LEP HR-Kriterien libernom-
men werden kdnnen. Als ,,geeignet” zeigen sich zwei Standorte, als , bedingt geeignet” drei Standor-
te und als ,nicht geeignet” vier Standorte. Von den vier zusatzlich gepriften Standorten sind zwei
Standorte , geeignet”, ein weiterer ,bedingt geeignet” und ein Standort , nicht geeignet”.

Eignung als Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen

Brieselang — Westlich GVZ Berlin West / Teilflache Brieselang und A 10 (zusétzlich gepruft)

= Ludwigsfelde — Stidlich Berliner Ring u. 6stlich B 101 (LEP B-B Standort)

Potsdam-Nord — Zwischen Havelkanal und A 10 (LEP B-B Standort)

Teltow — Westliche Erweiterung GVZ Berlin-Siid GroRbeeren (zusatzlich geprift)

Bedingte Eignung als Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen

Briick — Ostlich Gewerbegebiet Briick-Linthe (LEP B-B Standort)

= Jlterbog — Konversionsgeldnde Forst Zinna, 6stlich A9 und Anhalter Bahn (LEP B-B Standort)

Nauen/Brieselang — Ostlich Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost (zusatzlich gepriift)

= Woustermark — Stidlich Ortslage Wustermark, zwischen Havelkanal u. A 10 (LEP B-B Standort)

Keine Eignung als Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen

Beelitz — Stidlich des Ortsteils Fichtenwalde (LEP B-B Standort)

Brandenburg a.d. Havel — Flugplatz Briest (LEP B-B Standort)

Brandenburg a.d. Havel — Ortsteil Kirchmdoser (zusatzlich gepriift)

Potsdam — Standort ehemaliges ,,SAGO” (LEP B-B Standort)

Premnitz — Industriepark Premnitz / Gelande des ehemaligen Chemiefaserwerks (LEP B-B Stand-
ort)
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Die wichtigsten Ergebnisse der Standortprifung sind im Folgenden in Form eines Steckbriefs fir je-
den Standort zusammengefasst. Es erfolgt eine kurze inhaltliche Charakterisierung der Standorte und
eine kartographische Lagebeschreibung. Ausgewahlte relevante Indikatorwerte, die grundsatzliche
Eignung sowie Handlungsempfehlungen fir eine mogliche Aktivierung des Standorts sind dargestellt.
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Brieselang — Westlich GVZ Berlin West /
Teilflache Brieselang und A 10

Lage

Die Fliche liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Brieselang, in der Gemarkung Bredow. Ostlich
befindet sich die Bundesautobahn A 10 (Berliner Ring) sowie das Giterverkehrszentrum Berlin West,
Teilfliche Brieselang.
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Ausgewaihlte Priifergebnisse

FlachengroBen Verkehrliche Anbindung

= ca.1l10ha = Verkehrsfiihrung (iber L 161 oder Erschlie-
BungsstralRen GVZ Berlin West zur A 10 (AS

Bau- und Planungsrecht
& Falkensee) moglich

= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP)

als Landwirtschaftsflichen = Keine Ortsdurchfahrten notwendig

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit

Uber GVZ Brieselang mittels Diikerung A 10

= Lage im Landschaftsschutzgebiet Nauen-
Brieselang-Kramer

= Landwirtschaftliche Nutzung
Bodenbeschaffenheit / Altlasten Wirtschaftliches Umfeld

= Kein Altlastenverdacht = Sehr gutes wirtschaftliches Umfeld durch

direkt angrenzendes GVZ Berlin West, Teil-

flache Brieselang mit dem Schwerpunkt Lo-

= Mehrere Hochspannungsleitungen im stdli- gistik und Firmen wie Amazon, Zalando und
chen Bereich Saint-Gobain Rigips

= Weitgehend flaches Relief

Qualitative Standortfaktoren

= Lage im GroRraum Berlin, mit umfangrei-
chen Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebo-
ten sowie Arbeitskraftepotenzial

complan Kommunalberatung — 30. November 2017



Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 30 km) > A10(ca. 2,5 km)
> Berlin (ca. 40 km) > A24(ca.13 km)
> Magdeburg (ca. 140 km) > A2 (ca. 40 km)
> Halle (ca. 170 km) > A9 (ca. 50 km)
> Leipzig (ca. 190 km) > A 11 (ca.55km)
= Flughafen = BundesstraRe
> Berlin-Tegel (ca. 45 km) > B 273 (ca.7 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 60 km) > B5(ca.7km)
= Bahn

> Bahnhof Brieselang (ca. 4,5 km)

Fazit / Zusammenfassung

Starken Schwadchen
> Hervorragende verkehrliche Lage im > Lage im Landschaftsschutzgebiet Nauen-
GroRraum Berlin Brieselang-Kramer
>  Sehr gutes wirtschaftliches Umfeld > Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-

> Hervorragende verkehrliche Erschlie- wirtschaftlicher Bewirtschaftung

Bungsmoglichkeiten durch fast direkte
Anbindung an den Berliner Ring (A 10)

> Sehr gute Moglichkeiten der technischen
MedienerschlieRung Gber angrenzendes
GVZ Berlin West

> Hervorragendes Wohn-, Freizeit- u.
Fachkraftepotenzial durch Lage im GroR-
raum Berlin

Empfehlung

Der Standort weist aufgrund seiner Lage am Berliner Ring (A 10) sowie als potenzielle direkte Erwei-
terung des GVZ Berlin West, Teilfliche Brieselang hervorragende verkehrliche Lageeigenschaften,
glinstige technische ErschlieBungsbedingungen sowie ein gewachsenes wirtschaftliches Umfeld auf
und eignet sich daher grundsatzlich sehr gut fir eine gewerbliche Entwicklung. Eingeschrankt wird
dies durch die Lage der Flache im Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer. Obwohl mit der
Entlassung von Flachen aus Landschaftsschutzgebieten erhebliche genehmigungsrechtlichen Hiirden
einhergehen und eine kurz- bis mittelfristige Aktivierung dadurch unrealistisch erscheint, stellt der
Standort aufgrund der hervorragenden Potenziale einen Sonderfall dar und eignet sich als Vorsorge-
standort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen. Zur Vorbereitung einer Aktivierung
des Standorts wird empfohlen die Vorteile einer groRflachigen gewerblichen Nutzung argumentativ
zu unterlegen und Lobbyarbeit beim Land Brandenburg zu betreiben.
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Ludwigsfelde — Stdlich Berliner Ring und
Ostlich B 101

Lage

Die Flache liegt im Ostlichen Bereich der Stadt Ludwigsfelde auf dem Gebiet der Gemarkung Lowen-
bruch, direkt stdlich des Berliner Autobahnrings und 0stlich der als KraftfahrstralBe ausgebauten B
101. Die bestehenden Gewerbegebiete Brandenburgpark und PreulRenpark befinden sich in unmit-

telbarer Nachbarschaft.
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Ausgewaihlte Priifergebnisse

FlachengroBen
= ca.230ha
Bau- und Planungsrecht

= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP)
als Landwirtschaftsflachen und sonstige Frei-
raumnutzung

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte
= Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

= Trinkwasserschutzgebiet Ill u. Bodendenk-
maler

= Ortslage Léwenbruch ca. 200 m entfernt
Bodenbeschaffenheit / Altlasten

= Kein Altlastenverdacht, Einholung einer
Kampfmittelfreigabe erforderlich

Qualitative Standortfaktoren

= Lage im GroRraum Berlin, mit umfangrei-
chen Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebo-
ten sowie Arbeitskraftepotenzial
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Verkehrliche Anbindung

Verkehrsfihrung Gber K 7241 direkt zur A 10
(AS Genshagen) moglich

Keine Ortsdurchfahrten notwendig

OPNV-ErschlieBung in den angrenzenden
Gewerbegebieten ausreichend vorhanden

Technische ErschlieRbarkeit

= MedienerschlieBung realisierbar tGber Preu-
Renpark

Eine Gashochdruck- sowie eine Hochspan-
nungsleitung verlaufen tber die Flache

Wirtschaftliches Umfeld

= Sehr starkes wirtschaftliches Umfeld durch
direkt angrenzenden PreulRenpark u. Bran-
denburgpark sowie den Industriepark, mit
Firmen wie Mercedes-Benz, MTU Aero Engi-
nes und diversen Logistikern
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Entfernungen
= Zentren
> Potsdam (ca. 25 km)
> Berlin (ca. 30 km)
> Cottbus (ca. 115 km)
> Magdeburg (ca. 135 km)
> Halle (ca. 145 km)
> Leipzig (ca. 170 km)
> Dresden (ca. 180 km)

Flughafen
> Berlin-Schonefeld (ca. 30 km)

> Berlin-Tegel (ca. 45 km)

Fazit / Zusammenfassung

Autobahn

> A10(ca.0,2 km)
> A13(ca.15km)
> A9(ca.25km)

> A 12 (ca.30km)
> A2(ca.35km)

BundesstraRe

> B 101 (ca. 3 km)
> B96 (ca. 10 km)
Bahn

> Bahnhof Ludwigsfelde (ca. 6 km)

Starken

Schwiéchen

> Hervorragende verkehrliche Lage im
GrolRraum Berlin

> Hervorragendes wirtschaftliches Umfeld

> Hervorragende verkehrliche Erschlie-
RBungsmoglichkeiten durch fast direkte
Anbindung an den Berliner Ring (A 10)

> Sehr gute Moglichkeiten der technischen
MedienerschlieRung Gber angrenzenden
»PreuBenpark” mittels Diikerung B 101
u. direkt Gber verlaufende Fernleitungen

> Hervorragendes Wohn-, Freizeit- u.
Fachkraftepotenzial durch Lage im GroR-
raum Berlin

> Sehr groRes Flachenpotenzial

> Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-
wirtschaftlicher Bewirtschaftung

Empfehlung

Durch die hervorragenden technischen und verkehrlichen ErschlieBungsmoglichkeiten, die Nahe zu
Berlin und die erheblichen FlachengroRen weist der Standort die Eignung als Vorsorgestandort fiir
groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf. Zur Mobilisierung des Standorts wird emp-
fohlen die aktuelle Eigentiimer bzw. Pachterstruktur zu ermitteln. Notwendig sind auRerdem die

Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans.
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Potsdam-Nord — Zwischen Havelkanal und
A 10

Lage

Der Standort befindet sich im nérdlichen Bereich der Landeshauptstadt Potsdam, westlich der A 10
und 6stlich des Havelkanals bzw. der Ortslage Paaren, direkt an der L 204. Das Gewerbegebiet Fried-
richspark grenzt direkt ostlich der A 10 an. Fir dieses Gewerbegebiet befindet sich ein Bebauungs-
plan in Aufstellung.
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Ausgewaihlte Priifergebnisse

FlachengroBen Verkehrliche Anbindung

= ca. 140 ha = Verkehrsfiihrung Giber direkt angrenzende L
204 zur in unmittelbarer Nahe befindlichen

Bau- und Planungsrecht
& A 10 (AS Potsdam-Nord) moglich

= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP)

als Fliche fiir Landwirtschaft Keine Ortsdurchfahrten notwendig

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit
= Landwirtschaftliche Bewirtschaftung u. eine = MaedienerschlieBung ggf. realisierbar Gber
Baumschule geplanten , Friedrichspark” (per Diikerung A
10)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Eine Gashochdruckhauptleitung- sowie eine

Landschaft Hochspannungsleitung verlaufen tber die
= Diverse Bodendenkmaler Flache
Bodenbeschaffenheit / Altlasten Wirtschaftliches Umfeld
= Kein Altlastenverdacht = Gewerbegebiet Friedrichspark im direkten

Umfeld (Baumarkt, Logistik, Stahlhandel
u.a.), Entwicklung zum , Innovationspark
Potsdam” geplant

= Weitgehend flaches Relief, eine Senke mit
Gewadsserbildung
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Qualitative Standortfaktoren

= Lage im GroRraum Berlin, mit umfangrei-
chen Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebo-
ten sowie Arbeitskraftepotenzial

Entfernungen

Zentren

\"

Potsdam (ca. 15 km)

> Berlin (ca. 40 km)

> Magdeburg (ca. 120 km)
> Halle (ca. 150 km)

> Leipzig (ca. 170 km)

Flughafen
> Berlin-Schonefeld (ca. 50 km)
> Berlin-Tegel (ca. 55 km)

Fazit / Zusammenfassung

Autobahn

> A10(ca.0,1km)
> A2(ca.20km)
> A 24 (ca.30km)
> A9 (ca.30km)

BundesstraBBe

> B293(ca.0,1km)
> B5(ca.9km)

> B1(ca.14 km)
Bahn

> Bahnhof Potsdam, Marquardt (ca. 3 km)

Starken

Schwiachen

> Hervorragende verkehrliche Lage im
GroRRraum Berlin

> Hervorragende verkehrliche Erschlie-
Bungsmoglichkeiten durch fast direkte
Anbindung an den Berliner Ring (A 10)

> Keine Ortsdurchfahrten notwendig

> Hervorragendes Wohn-, Freizeit- u.

Fachkraftepotenzial durch Lage im GroR-

raum Berlin

> Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-
wirtschaftlicher Bewirtschaftung

Empfehlung

Der Standort Potsdam-Nord besticht insbesondere durch seine hervorragenden verkehrlichen Anbin-
dungspotenziale bzw. durch die direkte Lage an der A 10 sowie die Nahe zu Berlin und Potsdam. Der
Standort kann ohne Ortsdurchfahrungen angebunden werden. Aufgrund dieser Faktoren weist der
Standort die Eignung als Vorsorgestandort fiir groRRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen
auf. Zur Mobilisierung des Standorts wird empfohlen die aktuelle Eigentiimer bzw. Pachterstruktur zu
ermitteln. Notwendig sind auBerdem Anderungen des Fliachennutzungsplans und die Aufstellung

eines Bebauungsplans.
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Teltow — Westliche Erweiterung GVZ Berlin-
Sud GrolRbeeren

Lage

Die Flache befindet sich westlich der bereits erfolgten Erweiterung des Giterverkehrszentrums (GVZ)
Berlin Slid GroRRbeeren, auf dem Gebiet der Stadt Teltow (Gemarkung Ruhlsdorf). Stidlich angrenzend
liegt die zur vierspurigen Kraftfahrstralle ausgebaute L 40. Nordlich grenzen ehemalige Rieselfelder

an.
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Ausgewadhlte Priifergebnisse

FlachengréBen

Verkehrliche Anbindung

= max.70 ha = Verkehrsfiihrung zur B 101 Gber Erschlie-

Rungsstrale , An der Anhalter Bahn“ im GVZ

Bau- und Planungsrecht

= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP)
als Flache fur Landwirtschaft

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte
= Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

= Angrenzend Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts

Bodenbeschaffenheit / Altlasten

= Kein Altlastenverdacht laut FNP, allerdings

angrenzend ehemalige Rieselfelder mit ver-

muteten Bodenbelastungen
Qualitative Standortfaktoren

= Lage im GroRraum Berlin, mit umfangrei-

chen Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebo-

ten sowie Arbeitskraftepotenzial

complan Kommunalberatung — 30. November 2017

Berlin Sud zu realisieren
= Keine Ortsdurchfahrten notwendig
= Gleisanschluss im GVZ Berlin Sud

Technische ErschlieRbarkeit

MedienerschlieBung ggf. Gber bestehendes
GVZ Berlin Siid

Wirtschaftliches Umfeld

Dichtes wirtschaftliches Umfeld durch an-
grenzendes GVZ Berlin Stiid -mit Schwer-
punkt in der Logistik (Fiege Logistik, Verteil-
zentren Lidl, Penny, Aldi u.a.)
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Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 20 km) > A10(ca.7 km)
> Berlin (ca. 40 km) > A 13 (ca.25km)
> Magdeburg (ca. 140 km) > A9(ca.30km)
> Halle (ca. 150 km) > A 12 (ca.40km)
> Leipzig (ca. 170 km) = Bundesstralde

= Flughafen > B 101 (ca. 4 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 20 km) > B96 (ca. 12 km)
> Berlin-Tegel (ca. 36 km) = Bahn

> Bahnhof GroRbeeren (ca. 1 km)

Fazit / Zusammenfassung

Starken Schwadchen
> Hervorragende verkehrliche Lage im > Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-
GrolRraum Berlin wirtschaftlicher Bewirtschaftung
> Hervorragende verkehrliches Anbin- > ggf. Beeintrachtigungen des Bodens
dungspotenzial Gber bestehendes GVZ durch angrenzende ehemalige Rieselfel-
Berlin Sid zur B 101, Gleisanschluss fir der

den Guterverkehr sowie Personenbahn-
hof GroRRbeeren

> Keine Ortsdurchfahrten notwendig

> Hervorragendes direktes wirtschaftliches
Umfeld mit Schwerpunkt Logistik

> Hervorragendes Wohn-, Freizeit- u.
Fachkraftepotenzial durch Lage im GroR-
raum Berlin

> Vermutlich wenige Flacheneigentiimer

Empfehlung

Die moglichen Erweiterungsflachen fiir das GVZ Berlin Siid GroRRbeeren weisen insbesondere hervor-
ragende Bedingungen hinsichtlich der Erreichbarkeit per Strale und Schiene (Gleisanschluss GVZ,
Personenbahnhof) auf. Ebenso ist durch das bestehende GVZ ein hervorragendes wirtschaftliches
Umfeld mit dem Schwerpunkt in der Logistik gegeben. Aufgrund dieser Faktoren weist der Standort
die Eignung als Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf. Zur
Mobilisierung des Standorts wird empfohlen die aktuelle Eigentiimer- bzw. Pachterstruktur zu ermit-
teln. Notwendig sind auRerdem die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung eines
Bebauungsplans. Der Boden ist auf seine Festigkeit und ggf. vorhandene Altlasten, die sich aus der
friheren Nutzung des Gebiets als Rieselfelder ergeben, vorab zu beproben.
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Briick — Ostlich Gewerbegebiet Briick-Linthe

Lage

Die Flache befindet sich im sidlichen Bereich der Stadt Briick, dstlich des bestehenden Gewerbege-
biets Briick-Linthe. Im Siiden wird die Flache durch die Bundesautobahn A 9 begrenzt. Aktuell unter-
lieg das Areal einer weitgehend landwirtschaftlichen Nutzung.
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Ausgewaihlte Priifergebnisse

FlachengroBen Verkehrliche Anbindung

= ca.160ha = StralRenseitige ErschlieBung kann tber Er-
schlieBungsstraRen im Bestandsgebiet

Briick-Linthe sowie L 85 zur A 9 (AS Briick)
= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP) erfolgen

als Landwirtschaftsflachen

Bau- und Planungsrecht

Gleisanschluss im Bestandsgebiet vorhanden
Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte

Bahnhof Briick in ca. 2,5 km Entfernung
= Landwirtschaftliche Nutzung

Bodenbeschaffenheit / Altlasten Technische ErschlieBbarkeit

Kein Altlastenverdacht

gef. iber bestehendes Gewerbegebiet sowie

Flaches Relief nahe Ortslagen

Hoher Grundwasserstand

Qualitative Standortfaktoren Wirtschaftliches Umfeld

= Der Standort weist eine verhaltnismalig = Unmittelbar angrenzend befindet sich das
groRe Distanz zu den attraktiven Wohn-, bestehende Gewerbegebiet Briick-Linthe mit
Freizeit- und Bildungsangeboten sowie Ar- Firmen aus den Bereichen Baustoffe (Max
beitskraftepotenzialen im GrofRraum Berlin Bogl Fertigteilwerk, Rex Granit u.a.), Logistik
auf sowie Dienstleistungen
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Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 40 km) > A9(ca.2km)
> Berlin (ca. 70 km) > A 10 (ca.22 km)
> Halle (ca. 100 km) > A2(ca.31km)
> Leipzig (ca. 120 km) = Bundesstrale
> Magdeburg (ca. 130 km) > B 246 (ca. 2 km)
= Flughafen > B 102 (ca. 12 km)
> Berlin-Tegel (ca. 65 km) > B2(ca.12 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 75 km) = Bahn

> Bahnhof Briick (ca. 3 km)

Fazit / Zusammenfassung

Starken Schwiachen

> Die A9istin kurzer Entfernung sehr gut > Relativ groRe Distanz zum Stadt-Umland-
zu erreichen, es sind keine Ortsdurch- Zusammenhang von Berlin sowie zu Re-
fahrungen notwendig gionalen Wachstumskernen und zu at-

traktiven Wohn-, Freizeit- und Bildungs-

> Aufgrund des angrenzenden bestehen-
angeboten

den Gewerbegebiets Briick-Linthe bieten
sich glinstige Moglichkeiten fir die >
technische Erschliefung

Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-
wirtschaftlicher Bewirtschaftung

> Der Standort weist ein gewachsenes ge- > Hoher Grundwasserstand

werbliches Umfeld auf

Empfehlung

Der Standort weist trotz seiner grundsatzlich positiven verkehrlichen Lage bzw. der guten Erreichbar-
keit der Bundesautobahn A 9 eine relativ grofRe Distanz zu attraktiven Wohnmaoglichkeiten, zu Hoch-
schulen bzw. Fachkraftepotenzialen sowie Regionalen Wachstumskernen auf. Positiv wirkt sich das
angrenzende gewachsene wirtschaftliche Umfeld in Form des Gewerbegebiets Briick-Linthe aus.
Aufgrund der genannten Faktoren ergibt sich eine bedingte Eignung als Vorsorgestandort fiir gro3-
flachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen. Zur Mobilisierung des Standorts sind die Anderung
des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Auflerdem ist zu
eruieren wie die Pachtverhaltnisse der landwirtschaftlichen Nutzung und die Eigentumsverhaltnisse
ausgestaltet sind. Hinsichtlich des hohen Grundwasserstands ist besonderes Augenmerk auf die Be-
probung des moéglichen Baugrunds zu legen.

complan Kommunalberatung — 30. November 2017
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Juterbog — Konversionsgelande Forst Zinna,
dstlich A9 und Anhalter Bahn

Der Konversionsstandort Forst Zinna befindet sich im nordlichen Bereich des Gebiets der Stadt Jiter-
bog und ist von dichten Waldgebieten umgeben. Im Norden und Nordwesten befinden sich die Bun-
desstralle 101 sowie die Gleise der Anhalter Bahn. Nordlich, westlich und 6stlich ist das Areal vom
»Naturschutzgebiet Forst Zinna — Jiterbog-Keilberg” umgeben.
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Ausgewaihlte Priifergebnisse

FlachengréBen Verkehrliche Anbindung

= ca.90 ha = Neben dem Gelande verlauft die als Kraft-
fahrstralRe ausgebaute B 101 (Schaffung ei-

Bau- und Planungsrecht ]
nes Anschlusses notwendig)

= FNP-Darstellung als Sondergebiet Freizeit

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit

= Keine Raumnutzungskonflikte gef. Gber Stadtgebiet Luckenwalde
Bodenbeschaffenheit / Altlasten

= Kein Altlastenverdacht, Ablagerungen ehem.
Milldeponie

= Konversionsstandort mit Altbebauung

Qualitative Standortfaktoren Wirtschaftliches Umfeld
= Der Standort weist eine verhaltnismaRig = Keine wirtschaftlichen Agglomerationen im
groRe Distanz zu den attraktiven Wohn-, nahen Umfeld

Freizeit- und Bildungsangeboten sowie Ar-
beitskraftepotenzialen im GrofRraum Berlin
auf

Der Regionale Wachstumskern Luckenwalde
mit den Schwerpunkten Metall, Gesund-
heitswirtschaft und Verkehr, Mobilitat, Lo-
gistik befindet sich in 5 km Entfernung
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Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 60 km) > A9(ca.32 km)
> Berlin (ca. 65 km) > A 10 (ca.35km)
> Halle (ca. 135 km) > A 13(ca. 45 km)
> Leipzig (ca. 155 km) = Bundesstrale
> Dresden (ca. 165 km) > B 101 (ca. 0,1 km)
= Flughafen > B 115 (ca. 9 km)
> Berlin-Tegel (ca. 75 km) > B 102 (ca. 10 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 65 km) = Bahn
> Bahnhof Luckenwalde (ca. 5 km)
Fazit / Zusammenfassung
Starken Schwachen
> Grundsatzlich gute Anbindungsmaoglich- > Relativ groRRe Distanz zum Stadt-Umland-
keit an B 101 Zusammenhang von Berlin und damit
> Nur ein Eigenttimer (Brandenburgische al'JCh zu attraktiven Wohn-, Freizeit- und
Bildungsangeboten
Boden)
> Konversionsstandort mit storender Alt-
bebauung und daher hoher Mobilisie-
rungsaufwand
Empfehlung

Der Standort Konversionsgeldnde Forst Zinna liegt recht dezentral inmitten eines ausgedehnten
Waldgebiets. Eine Anbindung an das StraBennetz wadre (iber die B 101 zu realisieren, die eine gute
Verbindung nach Berlin bietet. Aufgrund von deren Ausbau zur KraftfahrstraRe ist diese Option mit
groRerem Aufwand verbunden. Durch die genannten Faktoren weist der Standort eine bedingte Eig-
nung als Vorsorgestandort fiir groBflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf. Zur Mobilisie-
rung des Areals ist ein Abriss der vorhandenen Altbebauung notwendig. Zudem miissten der Fla-
chennutzungsplan gedndert und ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
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Nauen/Brieselang — Ostlich Industrie- und
Gewerbegebiet Nauen-Ost

Lage

Die Flache liegt 6stlich der Stadt Nauen und befindet sich grotenteils auf dem Gebiet der Gemeinde
Brieselang, Gemarkung Bredow und zu kleinen Anteilen auf dem Gebiet der Stadt Nauen. Westlich
grenzen das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Nauen-Ost und die BundesstraRe 5 an.
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Ausgewadhlte Priifergebnisse

FlachengréBen Verkehrliche Anbindung

= ca.230ha = Die Flachen konnen Uber die B 5 oder die B

273 an das StralRennetz angebunden wer-

den, die A 10 (AS Berlin Spandau) ist ohne

= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP) Ortsdurchfahrt in einer Entfernung von 7 km
als Landwirtschaftsflachen zu erreichen

Bau- und Planungsrecht

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte

Bahnhof Nauen in ca. 2,7 km Entfernung

= Landwirtschaftliche Nutzung

= Einige Bodendenkmaler

Bodenbeschaffenheit / Altlasten Technische ErschlieBbarkeit

= Altlastenverdacht am westlichen Rand = ggf. Uber bestehendes Gewerbegebiet sowie

= Gewisse Reliefunterschiede im nordlichen nahes Stadtgebiet Nauen

Bereich, flaches Relief im stidlichen Bereich

Qualitative Standortfaktoren Wirtschaftliches Umfeld

= Lage im GroRraum Berlin, mit umfangrei- = Unmittelbar angrenzend liegt das Industrie-
chen Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebo- und Gewerbegebiet Nauen-Ost mit einem
ten sowie Arbeitskraftepotenzial Branchenmix aus Bildungseinrichtungen,

Produktions-, Dienstleistungs- und Hand-
werksbetrieben (BSH Hausgerdtewerk Nau-
en GmbH; FLAMMMOTEC GmbH & Co. KG).
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Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 30 km) > A 10 (ca. 10 km)
> Berlin (ca. 40 km) > A 24 (ca.25km)
> Magdeburg (ca. 140 km) > A2(ca.37 km)
> Halle (ca. 170 km) > A9 (ca. 46 km)
> Leipzig (ca. 190 km) = Bundesstralde

= Flughafen > B273(ca.1km)
> Berlin-Tegel (ca. 40 km) > B5(ca.1,5km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 60 km) = Bahn

> Bahnhof Nauen (ca. 2,5 km)

Fazit / Zusammenfassung

Starken Schwadchen
> Sehr gute Lage im GrolRraum Berlin, die > Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-
A 10ist in kurzer Entfernung zu errei- wirtschaftlicher Bewirtschaftung
chen, es sind keine Ortsdurchfahrungen

. > Hoher Grundwasserstand
notwendig

> Zwei Kommunen betroffen / interkom-

> Sehr gute technische ErschlieBungsmog- munale Vorgehen notwendig

lichkeiten und gewachsenes wirtschaftli-
ches Umfeld aufgrund des angrenzenden
Industrie- und Gewerbegebiets Nauen-
Ost

> Gutes Wohn-, Freizeit- u. Fachkraftepo-
tenzial durch Lage im GrofRraum Berlin

Empfehlung

Der Standort weist sehr gute technische und verkehrliche ErschlieBungsmaéglichkeiten, eine relative
N&he zu Berlin und erhebliche FlachengroRen auf. Eine besondere Herausforderung ist, dass sich die
Flachen auf dem Gebiet der Stadt Nauen und der Gemeinde Brieselang befinden. Fiir eine Mobilisie-
rung der Flachen ergibt sich dadurch ein erhdéhter Planungsaufwand bzw. die Notwendigkeit inter-
kommunaler Kooperation und Abstimmung. Aufgrund der genannten Faktoren ergibt sich eine be-
dingte Eignung als Vorsorgestandort fiir groRRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen. Zur
Mobilisierung des Standorts wird empfohlen die aktuelle Eigentlimer bzw. Pachterstruktur zu ermit-
teln. Notwendig sind auRerdem die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung eines
Bebauungsplans.
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Wustermark — Sudlich Ortslage Wustermark,
zwischen Havelkanal und A 10

Lage

Die Flache liegt sudlich der Ortslage Wustermark, zwischen Havelkanal und A 10. Im stdlichen Be-
reich verlauft die Priorter Stralle, liber die die Flache an das StraRennetz angebunden werden kann.
Das Gelande ist durch eher starkeres Gefdlle und Reliefunterschiede gepragt und wird landwirt-
schaftlich genutzt.
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Ausgewahlte Priifergebnisse

FlachengroBen Verkehrliche Anbindung
= ca.170 ha = ErschlieRung Gber Priorter StraRe moglich
Bau- und Planungsrecht = Zur Anbindung an die A 10 ist die Ortsdurch-

= Ausweisung im Fldchennutzungsplan (FNP) fahrung des Ortsteils Priort notwendig

als Ackerflachen und Wald (kleinrdumig) = Bahnhof Priortin ca. 1,5 km Entfernung
Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit
= Landwirtschaftliche Bewirtschaftung = ggf. Uber nahen Ortsteil Buchow-Karpzow

= Kleinrdumig: Flachen fir MaRnahmen zum moglich

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Aufgrund von Hohenunterschieden Abwas-

Boden, Natur und Landschaft serdruckleitung notwendig
Bodenbeschaffenheit / Altlasten Wirtschaftliches Umfeld
= Teils starkes Gefalle = GVZBerlin West Teilflaiche Wustermark mit

Schwerpunkt Logistik (DHL, DPD, Schulze Lo-

gistik u.a.) sowie Giiterhafen befindet sich in
Kein Altlastenverdacht 7 km Entfernung

Diverse Pfuhle u. hoher Grundwasserstand

Qualitative Standortfaktoren

= Lage im GroRRraum Berlin, mit umfangrei-
chen Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebo-
ten sowie Arbeitskraftepotenzial

complan Kommunalberatung — 30. November 2017

22



Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 20 km) > A10(ca.7 km)
> Berlin (ca. 35 km) > A 24 (ca.25km)
> Magdeburg (ca. 125 km) > A2(ca.27 km)
> Halle (ca. 155 km) > A9(ca.35km)
> Leipzig (ca. 180 km) > A 13 (ca. 80 km)
= Flughafen = BundesstraRe
> Berlin-Schonefeld (ca. 52 km) > B5(ca.7km)
> Berlin-Tegel (ca. 30 km) > B 273 (ca.7 km)
= Bahn > B2(ca.11km)
> Bahnhof Priort (ca. 1,5 km) > B 1(ca.20km)
Fazit / Zusammenfassung
Starken Schwachen
> Gute Lage im GroRraum Berlin > Schwierige Topographie und dadurch
> Hervorragendes Wohn-, Freizeit- u. verglemhswelse hohe Erschhefiungskos—
. . . ten (Reliefunterschiede, teils starkes Ge-
Fachkraftepotenzial durch Lage im GroR- N o ;
. falle, einige Pfuhle sowie hoher Grund-
raum Berlin
wasserstand)
> Verkehrliche Erschliefung schwierig:
Ohne Bau einer Anschlussstelle A 10 /
Priorter StralRe ist Ortsdurchfahrt Priort
zum Erreichen der A 10 sowie B 5 not-
wendig
> Nutzungskonflikt mit derzeitiger land-
wirtschaftlicher Bewirtschaftung
Empfehlung

Die sehr gute Lage im GroBraum Berlin, die Ndhe zur A 10 sowie die relative Nahe zum Guterver-
kehrszentrum Berlin West, Teilfliche Wustermark stellen grundséatzlich gute Standortbedingungen
dar. Eingeschrankt wird die Nutzbarkeit als Gewerbe- und Industriestandort durch die schwierigen
topographischen Bedingungen und den unglinstigen Baugrund (z.B. hoher Grundwasserstand). Hin-
sichtlich der Verkehrsfihrungsmoglichkeiten ist die Durchfahrung mindestens eines Ortsteils not-
wendig, sofern keine zusatzliche Anschlussstelle an der A 10 in Hohe des Ortsteils Priort errichtet
werden kann. Aufgrund der genannten Faktoren weist der Standort eine bedingte Eignung als Vor-
sorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf. Zur Mobilisierung des
Standorts wird empfohlen die aktuelle Eigentimer- bzw. Pachterstruktur zu ermitteln. Notwendig
sind auRerdem die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans.
Insbesondere aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse sind umfangreiche Arbeiten zur Boden-
sondierung notwendig.
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Beelitz — Sudlich des Ortsteils Fichtenwalde

Lage

Die Flache liegt stidlich des Ortsteils Fichtenwalde auf dem Gebiet der Stadt Beelitz, in einem ausge-
dehnten Kiefernwaldgebiet. Im Osten grenzt die Bundesautobahn A 10 sowie das Landschaftsschutz-
gebiet Potsdamer Wald- und Havelseengebiet an. Die Entfernung zur Bebauung im Ortsteil Fichten-
walde betragt ungefiahr einen Kilometer.
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Ausgewadhlte Priifergebnisse

FlichengroBRen Verkehrliche Anbindung
= ca.110ha = ErschlieBungsstralie zur L 88 notwendig
Bau- und Planungsrecht = Uber die L 88 kann ohne Ortsdurchfahrung

die A 10 erreicht werden (AS Beelitz-

= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP) .
Heilstatten)

als Waldflachen
Der Bahnhof Beelitz-Heilstdtten befindet

sich in ca. 3 km Entfernung

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte

= Forstwirtschaftliche Nutzung

Bodenbeschaffenheit / Altlasten Technische ErschlieBbarkeit

= Kein Altlastenverdacht = ggf. moglich Gber Ortsteil Fichtenwalde

= Dichter Waldbestand = Eine Ferngasleitung flihrt Gber das Areal

Qualitative Standortfaktoren Wirtschaftliches Umfeld

= Der Standort weist eine gewisse Entfernung = In unmittelbarer Nahe befinden sich keine
zu den attraktiven Wohn-, Freizeit- und Bil- groReren gewerblichen Ansiedlungen

dungsangeboten sowie Arbeitskraftepoten-
zialen im GroBraum Berlin auf
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Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 23 km) > A9(ca.1km)
> Berlin (ca. 55 km) > A 10 (ca.3 km)
> Magdeburg (ca. 110 km) > A2(ca.12 km)
> Halle (ca. 120 km) > A 13(ca.48 km)
> Leipzig (ca. 140 km) > A 12 (ca. 60 km)
= Flughafen > A 24 (ca. 60 km)
> Berlin-Tegel (ca. 50 km) = Bundesstralle
> Berlin-Schonefeld (ca. 57 km) > B 246 (ca. 6 km)
= Bahn > B2(ca.7km)
> Bahnhof Beelitz-Heilstatten (ca. 3 km)
Fazit / Zusammenfassung
Starken Schwachen
> Grundsatzlich verkehrsglinstige Lage am > Nutzungskonflikt mit derzeitiger forst-
Berliner Ring (A 10) ohne Ortsdurchfah- wirtschaftlicher Nutzung
rungen > Zur Aktivierung des Standorts werden
> GUnstige Eigentumsverhéltnisse (Stadt umfangreiche Rodungen notwendig
Beelitz) > Kein direktes gewerbliches Umfeld und
gewissen Entfernung zu Fachkraftepo-
tenzialen und attraktiven Wohnmoglich-
keiten
Empfehlung

Der Standort weist trotz seiner grundsatzlich guten verkehrlichen Lage bzw. die Ndhe zur Bundesau-
tobahn A 9 eine gréRere Entfernung zu attraktiven Wohnmoglichkeiten sowie zu Hochschulen bzw.
Fachkraftepotenzialen auf. Insbesondere sind in der Stadt Beelitz nur kleinere gewerbliche Agglome-
rationen vorhanden. Aufgrund des dichten Waldbestandes waren MaRnahmen in erheblichem Um-

fang zur Aktivierung der Flache notwendig. Aus den genannten Faktoren ergibt sich keine Eignung als

Vorsorgestandort fiir grofflichige gewerblich-industrielle Ansiedlungen. Eine weitere Prifung wird
nicht empfohlen.
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Brandenburg a.d. Havel — Flugplatz Briest

Lage

Die Flache liegt auf dem Gebiet der Stadt Brandenburg an der Havel, nordwestlich der Kernstadt und
sudlich des ehemaligen Flugplatzes Briest, welcher groRRflachig als Solarkraftwerk genutzt wird und
als Sondergebiet (SO) ausgewiesen ist. Direkt angrenzend im nordlichen Bereich befinden sich ca. 30
ha mittels B-Plan beplante Gl- und GE-Flachen, die mit Bestandsbauten besetzt sind.
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Ausgewadhlte Priifergebnisse

FlachengréBen Verkehrliche Anbindung

= ca.120ha = ErschlieBungsmoglichkeit tiber Strafle ,Am

Bau- und Planungsrecht Fliegerhorst” zur B 1

= Ausweisung im Fldchennutzungsplan (FNP) = StralRenbahnhaltestelle ,Kaltenhausener

als Waldfliche Weg" fuRlaufig
= Angrenzend B-Plan (GE- u. Gl-Flachen)
Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit

= Trinkwasserschutzzonen | u. Il gef. Gber angrenzende GE- u. GI-Flachen

= Angrenzend Landschaftsschutzgebiet West-

havelland

Bodenbeschaffenheit / Altlasten Wirtschaftliches Umfeld

= Angrenzend groRflachige Belastung der Bo- = Direkt angrenzend GE- und GI-Flachen; Lage
den mit umweltgefdahrdenden Stoffen im RWK Brandenburg a.d. Havel mit Firmen

wie Heidelberger Druckmaschinen AG und
ZF Friedrichshafen AG

Qualitative Standortfaktoren

= Wohn- und Freizeitangebote durch fast un- Fachkraftepotenzial durch die Technische
mittelbare Ndhe zu Oberzentrum Branden- Hochschule Brandenburg und die Medizini-
burg a.d. Havel sche Hochschule Brandenburg
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Entfernungen

Zentren

> Potsdam (ca. 60 km)

> Magdeburg (ca. 90 km)

> Berlin (ca. 90 km)

> Halle (ca. 140 km)

> Leipzig (ca. 160 km)

> Braunschweig (ca. 170 km)
Autobahn

> A2(ca.18 km)

> A10(ca.35km)

Fazit / Zusammenfassung

BundesstraRe

> B1(ca.0,1km)
> B 102 (ca.7 km)
Bahn

> Strallenbahnhaltestelle Kaltenhausener
Weg (ca. 1 km)

> Bahnhof Brandenburg-Gorden
(ca. 4 km)

Flughafen

> Berlin-Tegel (ca. 90 km)

> Berlin-Schonefeld (ca. 100 km)

Starken

Schwiéchen

> Fachkraftepotenzial sowie Wohn- und
Freizeitangebote durch die Lage im
Oberzentrum Brandenburg a.d. Havel
mit Technischer Hochschule Branden-
burg und Medizinischer Hochschule
Brandenburg

> Sehr ungiinstige Verkehrsfliihrungsmog-
lichkeiten durch Kernstadt Brandenburg
an der Havel zur Autobahn (A 2)

> Schwaches Investoreninteresse am er-
schlossenen Flachenbestand

Empfehlung

Der Standort stidlich des ehemaligen Flugplatzes-Briest weist eher schwierige Lagebedingungen auf.
Insbesondere die Fliihrungsmoglichkeiten fiir den Giterverkehr stellen sich als duerst problematisch
dar. Der Verkehr wiirde (iber die B 1 und B 102 durch die Innenstadt von Brandenburg an der Havel
zur Bundesautobahn A 2 rollen. Aufgrund der naturraumlichen Lage (Gewasser u.a.) bieten sich keine
Ausweichstrecken an. Das Investoreninteresse an den bestehenden Gewerbe- und Industrieflachen
ist sehr gering ausgepragt. Aufgrund der genannten Faktoren weist der Standort insgesamt keine

Eignung als Vorsorgestandort fiir groBflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf.
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Brandenburg a.d. Havel — Ortsteil Kirchmoser

Lage

Der traditionelle Industriestandort Kirchmdser befindet sich im Ortsteil Kirchmdser der Stadt Bran-
denburg an der Havel. Das Areal liegt im westlichen Bereich des Stadtgebiets und ist von mehreren
Seen sowie dem Landschaftsschutzgebiet Brandenburger Wald- und Seengebiet umgeben.
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Ausgewadhlte Priifergebnisse

Verkehrliche Anbindung

FlachengréBen

Bereits erschlossen / Verkehrsfiihrung durch
Ortslage Kirchmoser zur A 24

= ca. 170 ha gesamt/ ca. 60 ha frei =

Bau- und Planungsrecht

= Ausweisung im Flichennutzungsplan (FNP) = Bahnhof Kirchmdser in ca. 3 km Entfernung

als Gewerbliche Bauflachen = Industriegleisnetz vorhanden

= Kein B-Plan, Baurecht nach § 34 = Hafenbecken
Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit

= Bebauung unter Denkmalschutz = Erschlossenes Bestandsgebiet

Bodenbeschaffenheit / Altlasten
= Altlasten wurden beseitigt
Qualitative Standortfaktoren

= Der Standort weist mit dem Oberzentrum
Stadt Brandenburg an der Havel attraktive
Wohn-, Freizeit- und Bildungsangebote auf

Fachkraftepotenzial durch die Technische
Hochschule Brandenburg und die Medizini-
sche Hochschule Brandenburg
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Wirtschaftliches Umfeld

= Bestehendes Industriegebiet mit den
Schwerpunkten Bahn- und Umwelttechnik
und Firmen wie GBM Gleisbaumechanik
Brandenburg/H. GmbH, DB Engineering &
Consulting GmbH u.a.
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Entfernungen

= Zentren
> Potsdam (ca. 65 km) = Autobahn
> Magdeburg (ca. 85 km) > A2(ca.12 km)
> Berlin (ca. 95 km) > A 10 (ca. 40 km)
> Halle (ca. 125 km) > A9 (ca. 50 km)
> Leipzig (ca. 145 km) = Bundesstralde
>  Wolfsburg (ca. 155 km) > B1(ca.3km)
> Braunschweig (ca. 160 km) > B 102 (ca. 12 km)
= Flughafen = Bahn
> Berlin-Tegel (ca. 100 km) > Bahnhof Kirchmdser (ca. 3 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 100 km)
Fazit / Zusammenfassung
Starken Schwachen
> Sehr guter technischer ErschlieBungszu- > Keine ausreichenden freien und zusam-

stand mit Verfligbarkeit diverser Medien

Der Industriestandort Kirchmdser bietet
ein gewachsenes industrielles Umfeld
mit den Schwerpunkten Schienenver-
kehrs- und Umwelttechnik

Fachkraftepotenzial sowie Wohn- und
Freizeitangebote durch die Lage im
Oberzentrum Brandenburg a.d. Havel
mit Technischer Hochschule Branden-
burg und Medizinischer Hochschule
Brandenburg

menhangenden Flachen verflgbar, keine
Erweiterungsmoglichkeiten aufgrund
von angrenzendem Landschaftsschutz-
gebiet Brandenburger Wald- und Seen-
gebiet

Empfehlung

Der Standort Brandenburg an der Havel, Ortsteil Kirchmoser, weist insbesondere nur noch unzu-
sammenhangende freie Flachen auf, die in ihrer Gesamtheit fir eine groRflachige Flachenvorsorge
nicht ausreichen. Eine Erweiterung des Industriestandorts ist aufgrund des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiets nicht praktikabel. Durch diese Faktoren weist der Standort keine Eignung als
Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf. Eine weitere Priifung
wird nicht empfohlen.
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Potsdam — Standort ehemaliges ,SAGO*

Der Standort mit Altbebauung ,,SAGO“ befindet sich im siidlichen Gebiet der Landeshauptstadt Pots-
dam zwischen Bundesstralle B2 ,,Michendorfer Chaussee” und dem Berliner BahnaufRenring. Umge-

ben wird das gesamte Areal vom Landschaftsschutzgebiet , Potsdamer Wald- und Havelseengebiet”.
{ Fahrand Gro Glieficke. ;

Ferch

Zauche

Ausgewaihlte Priifergebnisse

FlachengroBen Verkehrliche Anbindung
= ca.30ha

Verkehrsfihrung Gber direkt angrenzende B

Bau- und Planungsrecht 2 zum Berliner Ring (A 10) moglich

Keine Ortsdurchfahrten notwendig

= GE-Flachen laut B-Plan 32 ,,Innovationspark
Michendorfer Chaussee”

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte Technische ErschlieBbarkeit

MedienerschlieBung ggf. Gber Ortsteil Wil-
helmshorst, Gemeinde Michendorf

= Keine Raumnutzungskonflikte
Bodenbeschaffenheit / Altlasten

Konversionsstandort mit Altbebauung

Umweltrelevante Bodenbelastungen

Qualitative Standortfaktoren Wirtschaftliches Umfeld
= Lage im GroBraum Berlin/Potsdam, mitum- = Keine wirtschaftlichen Agglomerationen im
fangreichen Wohn-, Freizeit- und Bildungs- naheren Umfeld

angeboten sowie Arbeitskraftepotenzial
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Entfernungen

= Zentren
> Potsdam (ca. 5 km)
> Berlin (ca. 40 km)
> Magdeburg (ca. 125 km)
> Halle (ca. 130 km)
> Leipzig (ca. 155 km)
= Flughafen
> Berlin-Tegel (ca. 35 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 50 km)

Autobahn

> A 10 (ca. 6 km)

> A2/A9(ca.17 km)
> A 13(ca. 45 km)

> A 24 (ca.50 km
Bundesstralle

> B2(ca.0,1km)

> B1/B273 (ca.8km)
Bahn

> Bahnhof Michendorf-Wilhelmshorst (ca.

3,2 km)
Fazit / Zusammenfassung
Starken Schwidchen
> Hervorragende verkehrliche Erschlie- > Ausreichende FlachengroRen fiir die

RBungsmoglichkeit Gber anliegende B 2
zur Anbindung an den Berliner Ring (A
10) sowie Lage im GroRraum Ber-
lin/Potsdam

Festsetzung eines grol3flachigen Vorsor-
gestandorts sind nicht vorhanden

> Stadt Potsdam sowie weitere Eigentii-
mer streben eine kurzfristige Entwick-

> Keine Ortsdurchfahrten notwendig lung des Standorts an, die einen Vorsor-
. gecharakter des Standorts verhindert

> Hervorragendes Wohn-, Freizeit- u.
Fachkraftepotenzial durch Lage im GroR- > Konversionsstandort mit storender Alt-
raum Berlin bebauung

>  Wenige Grundstickseigentiimer, haupt-
sachlich Land Brandenburg

Empfehlung

Der Standort Potsdam-SAGO weist als Konversionsstandort mit Altbebauung und einer gesamten
FlachengroRe von rund 30 ha keine ausreichenden Gesamt- sowie EinzelflachengréRen auf, die fir
eine groRflachige Flachenvorsorge notwendig sind. Zudem plant die Stadt Potsdam zusammen mit
den weiteren Eigentlimern eine kurz- bis mittelfristige, kleinteilige gewerbliche Entwicklung des Are-
als, sodass der notwendige Vorsorgecharakter nicht erfillt ist. Aufgrund der genannten Faktoren
weist der Standort keine Eignung als Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle An-

siedlungen auf. Eine weitere Priifung wird nicht empfohlen.
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Premnitz — Industriepark Premnitz / Geldande
des ehemaligen Chemiefaserwerks

Lage

Der Industriepark Premnitz befindet sich im 6stlichen Bereich der Stadt Premnitz, fast unmittelbar an
der B 102. Der Standort wird im Osten durch Waldgebiete bzw. das Landschaftsschutzgebiet Havel-
land sowie im Sliden, Norden und Westen durch die stadtische Bebauung begrenzt.
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Ausgewadhlte Priifergebnisse

FlachengréBen Verkehrliche Anbindung
= ca. 180 ha gesamt/ ca. 29 ha frei = Strallenseitige erschlossen, direkt an B 102
Bau- und Planungsrecht = Keine Autobahnnadhe
= Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP) = Bahnhof Premnitz in ca. 0,6 km Entfernung

als Gewerbliche Bauflachen = Industriegleisnetz vorhanden

Teilrdumige Bebauungsplane (Gl u. GE-

R Technische ErschlieRbarkeit
Flachen)

Erschlossenes Bestandsgebiet (hochbitrati-
ges Breitbandnetz, Dampf, Erdgas, Dampf,
= Keine Raumnutzungskonflikte Industriekraftwerk u.a.)

Schutzgiiter / Raumnutzungskonflikte

Bodenbeschaffenheit / Altlasten

= Altlastenverdacht

Qualitative Standortfaktoren Wirtschaftliches Umfeld

= Der Standort weist eine verhaltnismaRig = Bestehendes Industriegebiet mit den
groRe Distanz zu den attraktiven Wohn-, Schwerpunkten Kunststoffproduktion, che-
Freizeit- und Bildungsangeboten sowie Ar- mische Industrie, Energiewirtschaft, Metall-
beitskraftepotenzialen im GrofRraum Berlin bearbeitung sowie Recyclingwirtschaft und
auf Firmen wie Markische Faser GmbH, DOMO

Engineering Plastics GmbH u.a.
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Entfernungen

= Zentren = Autobahn
> Potsdam (ca. 80 km) > A 2(ca.30km)
> Magdeburg (ca. 80 km) > A 10 (ca.50 km)
> Berlin (ca. 90 km) > A 24 (ca. 60 km)
> Wolfsburg (ca. 130 km) = Bundesstrale
> Halle (ca. 150 km) > B 102 (ca. 0,6 km)
> Leipzig (ca. 170 km) > B 188 (ca. 9 km)
> Braunschweig (ca. 170 km) = Bahn
= Flughafen > Bahnhof Premnitz (ca. 0,6 km)
> Berlin-Tegel (ca. 85 km)
> Berlin-Schonefeld (ca. 110 km)
Fazit / Zusammenfassung
Starken Schwachen
> Sehr guter technischer Erschliefungszu- > Ausreichende Freiflachen fiir die Fest-
stand mit Verfligbarkeit diverser Medien setzung eines groRflachigen Vorsorge-
> Der Standort weist mit dem Industrie- standorts sind nicht vorhanden, keine
park Premnitz ein gewachsenes gewerb- Erweiterungsméglichkeiten aufgrund
lich-industrielles und spezialisiertes Um- von angrenzendem Landschaftsschutz-
feld im Bereich von Produktionsbetrie- gebiet
ben auf .
> Grol3e Distanz zum Stadt-Umland-
Zusammenhang von Berlin und damit
auch zu attraktiven Wohn-, Freizeit- und
Bildungsangeboten
Empfehlung

Der Standort Industriepark Premnitz weist insbesondere nur noch unzusammenhangende freie Fla-
chen auf, die in ihrer Gesamtheit fiir eine groRflachige Flachenvorsorge nicht ausreichen. Eine Erwei-
terung des Industrieparks ist aufgrund des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets Westhavelland
nicht praktikabel. Durch diesen Faktor weist der Standort keine Eignung als Vorsorgestandort fiir

groRflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen auf. Eine weitere Prifung wird nicht empfohlen.

complan Kommunalberatung — 30. November 2017

33



